VERMIETUNGSEXPOSE, BERLIN-REINICKENDORF GARBE.

Eichborndamm 167, 175, 179 / Holzhauser Str. 180 in 13403, 13509 Berlin e
Stand 26.01.2026



OBJEKTUBERSICHT

HISTORISCHER STANDORT IN BERLIN REINICKENDORF

DER EICHBORNDAMM:

+ Teil des Industriegebietes Reinickendorf/Tegel mit Fokus auf

Entwicklungskonzept fur den produktionsgepragten Bereich

» ehemaliges industriell genutztes Objekt mit ansprechender

Backsteinarchitektur

» gemischtgenutztes Gewerbeareal bestehend aus Produktions-
Lager- und Werkstattflachen, sowie Buro- und Gewerbeflachen

verteilt auf 9 Gebauden

» Gebdudestruktur ermdéglicht eine Vielzahl von Nutzungen

Grundsttcksflache: 85.000 m2
Mietflache: 57.000 m?

» aktuell 50 Mieter aus den Bereichen Industrie/ Produktion,
Pharma/ Forschung & Entwicklung, Handwerk, Grol3handler

(Raab Karcher, Knittel), Schulungsunternehmen G.A.L.B.

» Nahversorgung durch Gastronomie und Supermarkte in naherer

Umgebung

GARBE.

Industrial



https://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/

LAGE UND NACHBARSCHAFT GARBE.

Industrial

SEHR GUTE ANBINDUNG IN URBANER LAGE

$ "RICHTUNG HAMBURG

. . ENTFERNUNGEN
Verkehrsgunstige Lage im
® P4 Nordwesten von Berlin (Bezirk 3min zur A111

- Reinickendorf) 25 . City West / Ost
Teil des etablierten min per AUto z2ur LIy wes >
Gewerbegebietes zwischen 10min zu Fuld zur U-Bahn (U8) sowie
Holzh ./ Eich
ur?dZAiﬁE;ﬁ: chborndamm S-Bahn (525 Richtung City Center

» » Gute Anbindung an den OPNV Bushaltestelle direkt vor dem Objekt
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OBJEKTUBERSICHT GARBE.

LEBENDIGER STANDORT MIT VIELFALTIGEN MOGLICHKEITEN

» Das Objekt kann sowohl vom Eichborndamm, als auch von der Holzhauser Str. erschlossen werden, zahlreiche Parkplatze verfugbar
» Andienung 24/7 moglich

+ Die Warmeversorgung wird in 2026 auf Fernwarme umgestellt
ZUFAHRT HOLZHAUSERSTRASSE

» Glasfaser
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FLACHENANGEBOT - UBERSICHT GARBE.
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Geb 39 EG ca. 500m? Ab sofort verflgbar
Geb 45 EG ca. 1.100m?2 Verfugbar ab 01/2027
Geb 45 0OG ca. 1.200m?2 Verfugbar ab 06/2026
Geb 56 EG ca. 5.000m?2 Verflgbar ab Q4 2026 .
.
Geb 55 EG ca. 1.750m?2 Ab sofort verflgbar é |
Geb 550G ca. 1.450m?2 Ab sofort verflighar E '
Geb 56 EG ca. 1.200m?2 Ab sofort verflgbar .
Geb 56 OG ca. 2.200m?2 Ab sofort verflgbar

Eichborndamm




BURO- UND GEWERBEFLACHEN IM EG GARBE.

Industrial

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

L]

FLACHENEIGENSCHAFTEN

+ Verfugbare Flacheneinheiten von ca. 200-400m? zzgl. anteilige
Verkehrsflachen, (ggf. teilbar) ab sofort (abhangig von
Ausbauwunsch)

e Gesamtflache im EG = ca. 3.000m2 (inkl. Verkehrsflachen)

* Raumhohe:ca.4-5m UKB

» Belichtung und Beluftung Uber grofRe Fensteroffnungen

« ErschlieBung erfolgt Uber die jeweiligen Eingange und

Treppenhéauser, ggf. weitere Offnungen in der Fassade maglich

+ Nutzung als Einzelraum- oder Grofsraumbelegung moglich

» Eigene Sanitarkerne und Teekichen z.T. bereits vorhanden oder
nach Mieterwunsch nachrustbar

» Flachen werden im Grundausbau angeboten

» Glasfaseranschluss vorhanden

+ Umbauten und weitere Ausstattung kann auf Mieterwunsch
angeboten werden, Stellplatze kdnnen angemietet werden

Mietpreis in Abhangigkeit von Ausbauwunsch
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BURO- UND GEWERBEFLACHEN IM OG GARBE.

Industrial

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

FLACHENEIGENSCHAFTEN

+ VerflUgbare Flacheneinheiten von ca. 200-400m?2 zzgl. anteilger
Verkehrsflache, (ggf. nochmal teilbar)

* Gesamtflache im OG = ca.3.200m2 (inkl. Verkehrsflachen)

+ Raumhohe::ca. 4-5m UKB

« Belichtung und Bellftung Uber grol3e Fensteréffnungen
« ErschlieBung erfolgt Uber die jeweiligen Eingange und Treppenhduser,

gef. weitere Offnungen in der Fassade maglich, Aufziige nicht geplant

« Nutzung als Einzelraum- oder GroRraumbelegung maoglich

+ eigene Sanitarkerne und Teeklchen z.T. bereits vorhanden oder nach
Mieterwunsch nachrustbar

+ Flachen werden im Grundausbau angeboten

+ Glasfaseranschluss vorhanden

+ Umbauten und weitere Ausstattung kann auf Mieterwunsch
angeboten werden, Stellpldtze kdnnen optional angemietet werden

Mietpreis in Abhangigkeit von Ausbauwunsch
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BEISPIELBELEGUNG BURO GARBE.

Industrial

VARIABLE GRUNDRISSGESTALTUNG NACH MIETERWUNSCH MOGLICH

Maogliche Belegung ca. 359m? copy Open Space Laged WED  Pum
7.28m* 18.AP 4 37 mf 7.99 m* 2,86 v
144 36 m*
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Open Space Besprechung Think Tank

6AP 8-12 Pars.
63,09 m? 45 77 m* 1237
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Ausbau Musterburo + Treppenhaus




PRODUKTION- UND LAGERFLACHEN GEB 45 EG GARBE.

Industrial

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

FLACHENEIGENSCHAFTEN gl 7 - .
e gy e i&‘ —————
+ Gesamtflache im EG und OG: [ = 3 3 S Sl e =
ca.2.300 m2 (inkl. Verkehrsflache)
[ [ [ [ [

» EG: Lagerflache 1.033 m2und Buro-/ Sozialflache 51m?
* 1.0G: Lagerflache 1.124 m2 und Buro-/Sozialflache 41 m?

« Mietflschen im EG und 1.0G auch separat anmietbar | n n n n g n

45/0.23
Halle
1007.17 nm?

18.26°

17.08

Grundriss EG




PRODUKTION- UND LAGERFLACHEN GEB 45 OG GARBE.

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN
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FLACHENEIGENSCHAFTEN
* Raumhohe: ca. 6 m UKB
* Andienungim EG: Uber ein Rolltor mit Freiflache zum Entladen vor

dem Gebaude und zwei doppelfligige Tore
« Belichtung und Belliftung Uber grol3e Fensterdffnungen

+ ErschlieBung Uber Treppenhduser und Lastenaufzug
+ FEigene Sanitarkerne pro Etage vorhanden _ \ 1;353%1 \ \ \ \ \
e Bulroflache erweiterbar ) o ) )
» Glasfaser vorhanden W % + +
‘ EH;(] ‘ ‘ ‘ ‘

MIETPREISE
» EG Lagermiete*: ab 8,50 €/m? - B B 3 ] B =
» 1.0G Lagermiete*: ab 6,90 €/m?
+ EG und 1.0G BUro- und Sozialflachenmiete*: ab 10,50 €/m? o o
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Grundriss OG [ e —

*nettokalt zzgl. NK-VZ und USt. , ohne spezifischen Mieterausbau




PRODUKTION- UND LAGERFLACHEN GEB 56 EG GARBE.

Industrial

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Anlieferung Uber
Tiefladerampe

FLACHENEIGENSCHAFTEN
Lagerflache ca. 5.000 mZ ab 9,50 €/m?

Anlieferung ebenerdig
Uber 2 Rolltore
fur LKW-Sprinter

s sssh s b
sesmssenssnssnenns

2 ebenerdige Rolltore fur 3,5 t- Kleintransporter

gasessse.

1-2 Tiefladerampen Yoty vt —

’l . e .
]
Bodenbelastbarkeit: bis zu 5.000 kg/m? M ca. 5.000m?

Deckensprinklerung
DeckenheizlUfter

!

Ausreichende WCs und Duschraume

Starkstromanschluss

Glasfaseranschluss l -
24h /7 Tage Zufahrt A
Fernwdrmeversorgung geplant (2026) ¢ ettt

MIETPREIS
Hallenmiete*: ab 9,50 €/m?

ENEAE:

*nettokalt zzgl. NK-VZ und USt. , ohne
spezifischen Mieterausbau




PRODUKTION- UND LAGERFLACHEN GEB 56

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Halle Geb 56
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GARBE.

Industrial

ca. 600m2

BUROFLACHEN UBER DER
LAGERFLACHEN

MIETPREIS
EG Buro- und Sozialflachenmiete
ab 10,50 €/m?

*nettokalt zzgl. NK-VZ und USt. , ohne
spezifischen Mieterausbau




OBJEKTENTWICKLUNG GARBE.

NACHVERDICHTUNG INNENHOF MIT URBAN BOX KONZEPT

QUARTIERS GESAMTSTRATEGIE

Geplant ab 2028 mit 9.200m? Neubau

Die Eichbornhofe entwickeln sich zu einem Modell produktiver
Stadterneuerung in der Berliner Zwischenstadt.

Unter dem Leitmotiv CRAFT DISTRICT entsteht ein Quartier, das
Produktion, Handwerk, Ernahrung, Gesundheit und Bildung verbindet.
Die historische Werkstruktur bleibt Ausgangspunkt der Entwicklung -
die denkmalwerte Substanz wird als raumliche und atmospharische
Ressource aktiviert und bildet das Fundament einer zeitgemafen
produktiven Identitat.

Einheiten von 200m?2 - 2.000m?




OBJEKTENTWICKLUNG GARBE.

NACHVERDICHTUNG INNENHOF MIT URBAN BOX KONZEPT
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IMPRESSIONEN GARBE.

Industrial

HISTORISCHER STANDORT IN BERLIN REINICKENDORF



https://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/
http://www.garbe-eichbornhoefe.de/

ALLGEMEINER HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die GARBE Industrial Real Estate GmbH pruft und aktualisiert die Informationen dieser
Prasentation regelmalig. Trotz aller Sorgfalt kdnnen sich die Daten zwischenzeitlich
verandert haben. Eine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Richtigkeit und Volk
standigkeit der zur Verflgung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen
werden; ausgenommen ist die Haftung flr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit.

Die GARBE Industrial Real Estate GmbH behélt sich das Rechtvor, Anderungen oder
Erganzungen der bereitgestellten Informationen oder Daten ohne Ankindigung vor-

zunehmen. Soweit die Prasentation in die Zukunft gerichtete Aussagen enthalt, beruhen
diese Aussagen auf gegenwartigen, nach bestem Wissen vorgenommen Einschatzungen

und Annahmen der Gesellschaft und unterliegen einer Reihe von Risiken und Unsicher
heiten, die dazu fuhren kénnten, dass eine zukunftsgerichtete Einschatzung oder Aussage
unzutreffend wird.

KO N TA KT Die GARBE Industrial Real Estate GmbH Ubernimmt keinerlei Verpflichtung, solche
zukunftsgerichteten Aussagen fortzuschreiben und an kinftige Ereignisse oderEnt-
wicklungen anzupassen. Durch die Benutzung der Prasentation der GARBE Industrial

Real Estate GmbH kommen keine vertraglichen Beziehungen zwischen dem Nutzer

u |\/|Oﬂ |ka B|e| ka, ASSQt M aﬂage I’iﬂ und der GARBE Industrial Real Estate zustande.
+49 40-35613- 1532
+49 173326 03 95 URHEBFRRECHT
m-bie|ka@ga rbe.de Inhalt und Aufbau der Prasentation der GARBE Industrial Real Estate GmbH unterliegen

dem Schutz des Urheberrechts und anderer Gesetze zum Schutz des geistigen Eigentums.
Die Prasentation kann zu dem Markenrechte sowie sonstige geschitzte Rechte der
GARBE Industrial Real Estate GmbH GARBE Industrial Real Estate GmbH sowie sonstiger Dritter beinhalten. Die Vervielfiltigung,

. Verbreitung, 6ffentliche Zuganglichmachung sowie jede Art der Verwertung der Prasentation
Eichborndamm 167 oder einzeier inder Préseitaion enthalteier gesthUtzter Informationen,gDaten sowie
13403 Berlin Bilder bedrfen ebenso wie eine Bearbeitung oder Umgestaltung der ausdriicklichen

vorherigen Genehmigung seitens der GARBE Industrial Real Estate GmbH.



PRODUKTION- UND LAGERFLACHEN GEB 39 GARBE.

FLEXIBEL GRUNDRISSE BIETEN EINE VIELZAHL VON NUTZUNGSMOGLICHKEITEN
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FLACHENEIGENSCHAFTEN

EG Buro- und Sozialflachenmiete:  ab 10,50
€/m? h o ]
ZWG Buro- und Sozialflachenmiete: ab 10,50
€/m?

Luftraum

B-1.07
Biro

EE
74

+ Raumhohe:
« Belichtung und Bellftung Uber grole
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&  Besprechung #  Durchgangsraum

Fensteroffnungen
» ErschlieBung erfolgt Uber die jeweiligen
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Eingange und Treppenhduser, ggf. weitere _]:_

<
:":i B-14
Biro

Offnungen in der Fassade maglich, Aufziige
nicht geplant

+ Nutzung als Einzelraum- oder
GroBraumbelegung moglich
» eigene Sanitarkerne und Teeklchen z.T.

o 1]
TRH3

bereits vorhanden oder nach Mieterwunsch

nachristbar
Grundriss EG Grundriss OG
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